Festsetzungen v rk

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich auch der Vorhaben- 41.. Auistelungsbeschiuss

und ErschlieBungsplan. Der Stadtrat beschloss in der Sitzung vom ......... gemaB
§2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Solarpark Pressecklein®. Der

(BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023

Nr. 394), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ARG RUDE RO NRCTILNG WM Y e SEAULICH Delnars gembEht.

14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geéndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 .

(GVBI. S. 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 42. Frihzeltigo Belsigung dor Offentiichiel

21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

(BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des

18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet
— (BGBI. S. 1802), der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der ,Solarpark Pressecklein® in der Fassung vom .......... fand in der Zeit

Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der VO oo bis .......... statt. AuBerdem wurden die Unterlagen auf

Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), dem Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der der Internetseite der Stadt eingestellt.

Fassung vom 9. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom

23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 Nr. 323) sowie dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in 43. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung offentlicher Belange

vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98).
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstige Trager offentlicher

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Belange sowie Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
- Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
- 1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung Sondergebiet ,Solarpark Pressecklein® in der Fassung vom ..........
fand in der Zeitvom .......... BiS coucswsess statt.
1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen SO
. 4.4. Behandlung im Stadtrat
- Zulassig ist die Errichtung von freistehenden "
- — (gebﬁudeunabhéngigen) Photovoltaikmodulen und von Anlagen zZur Die wahrend der frﬁhze‘ngen Betemgung eingegangeﬂen
e - - Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am
o’ -~ -~ o Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden 7. Februar 2024 behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
- _ - Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von
- - elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer 4.5. Offentliche Auslegung
pd - - Energie kénnen mit der Nennleistung Energie aus dem 6ffentlichen
~ P Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer oder Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das
~ - funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Sondergebiet ,Solarpark Pressecklein“ in der Fassung vom ..........
-~ - Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elekirischer wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
- ~ - Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht | .. bis .......... offentlich ausgelegt. AuBerdem wurden die
- - — notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner Unterlagen auf der Internetseite der Stadt eingestellt.
- - — ist der Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren . . .
_— %71/ Energien gewonnenem Strom beschrankt 4.6. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trﬂg.ir offentlicher
— - Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
- P GemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu Auslegung
deren Durchfiihrun sich der Vorhabentrager im
z — Durchfiihrungsvertrag vgerpﬂichtet hat. v Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das
- Sondergebiet ,Solarpark Pressecklein® in der Fassung vom ..........
- ; i ; ; rden die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Die Anlagenteile des Solarparks, insbesondere Wechselrichter und Wi _ s SOASUS ag ; bt
- Trafostationen, sind so auszulegen, zu installieren und zu betreiben, Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
dass am néachstgelegenen, baurechtlich méglichen Wohngebdude DIS ... beteiligt.
(jeweils 0,50 Meter vor dem gedffneten Fenster eines
— schutzbedurftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel im Sinne der 4.7. Behandlung im Stadtrat
Nr. 3.2.1 Abs. 2der TA L&rm von tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) Di i i : :
e . . ie wahrend der Offentlichen Auslegung eingegangenen
?4 dB(A) und nachts (22.00 Ulr bis 6.00 L!‘hr) Yo 89 dB(.A) nicht Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am ..........
— Uberschritten wird. Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen dirfen die

Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in behiandek. Las Ergekais wurde milgetest

7
7
der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) {berschreiten. Fir
e tieffrequente Gerausche gilt die DIN 45680. Der Nachweis (ber die
Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern.
Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangt

4.8. Satzungsbeschluss

S : : ) Der Stadtrat hat mit Beschluss vom .......... den vorhabenbezogenen
werden. Larmintensive Wartungs- und Pflegearbeiten sind nur Bebauungsplan fiir das Sondergebiet ,Solarpark Pressecklein* gemas
s zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung
s beschlossen.
1.1.2. Grundfldchenzahl GRZ<0,7
GemaB §19BauNVO wird eine maximal zulassige KIS, osscsss:. ™ 0 shsesessiessesis
~ Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ<0,7). Die Stadt Kupferberg
Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Harald Michel
~

Quadratmeter Grundstlcksflache zulassig sind. Erster Biirgermeister

/// 1.1.3. Hohe baulicher Anlagen TH<5m

Die Hohe von technischen Nebengebauden darf maximal finf Meter OKS3,80I’I’I
betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum

héchsten Punkt des Dachs (TH<5m). Bei geneigtem Gelande kann

diese Hohe auch geringfligig Uberschritten werden.

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,80 Meter el i
betragen, gemessen von der natlirlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Solarmodule (OK<3,80m).

(Dienstsiegel)

Kuptarberg; coasass asaees shasiaises va
o p o " Stadt Kupferberg
1.2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflachen Harald Michel
Erster Blirgermeister
Baugrenze
1.3. Verkehrsflachen
bestehender Wirtschaftsweg Kupferberg - Spitzberg (Dienstsiegel)
1.4. Grunflachen 4.10. Inkrafttreten
private Granflache als Ausgleichsflache Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

fir das Sondergebiet ,Solarpark Pressecklein® wurde am ..........
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
@ die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

1.5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot fir Straucher

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

THsS5m/OKs3,8m . 2 .
Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf — A/E H
dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten T T T T Ritterben
Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden P Wrokie aesfesakaueideams
den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Stadt Kupter_berg
JFreiflaichen-Photovoltaikanlage Pressecklein® fesigesetzten I-!grald M'.Che[
Bauflachen zugeordnet. Erster Blrgermeister

Der Bau der Photovoltaik-Anlage findet auBerhalb der Brutzeit von
Bodenbritern und damit nicht zwischen Mitte Marz bis Ende August
statt. Mlssen die Bauarbeiten aus logistischen Griinden in der
Brutzeit stattfinden, so erfolgen VergramungsmaBnahmen durch

regelmaBiges Grubbern oder Eggen der Flache (Schwarzbrache) im (Dienstsiegel)

Planungsgebiet in einem Abstand von maximal zehn Metern mit
Anbringen von Flatterband (Bandlange etwa zwei Meter) an den
Pfosten erfolgen.

AE 1:

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern
briitende Vogelarten sind die Flachen unter und zwischen den
Modulreihen in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln.
Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es ist
standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(30 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist méglichst eine Ausmagerung
durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzusehen.

Fir diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung
des GriUnlandes: Angepasste, extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt

ischen Mitt d Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das Mahgut ist . .
ORI SR R e Ubersichtslageplan M: 1/25.000

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen maoglich, aber nicht

vor dem 1. Juni. Die Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitradume ) VSN T 850/) .| Ausschnitt aus den Topographischen Karten, M: 1/25.000 |
abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in Teilabschnitten Vi LS ‘o) | "Bayerische Vermessungsverwaltung - www.geodaten.bayern.de" |
stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird. O e O AElE Y k) A8 N\ A VN /N VIO { U

Kleinere Aligrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig
stehen gelassen, wobei die Flachen jahrlich zu verschieben sind, um
eine Verbuschung zu vermeiden.

Die Grinflachen entlang der Anlage sind gemaB den
Planeintragungen zu bepflanzen. Es missen mindestens 50 % der
vorgesehenen Zaunlange bepflanzt werden. Es sind zu gleichen
Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist
eine Flache von 150 x 1,00 Meter vorzusehen. Es sind
Jungpflanzen mit einer H6he von mindestens 60 cm zu verwenden.
Die Hecken sind in einer Breite von fiinf Metern mit mindestens
zweireihiger Pflanzung anzulegen. Die Pflanzungen sind gegen
Wildverbiss einzuzdunen.

Ausgleichsflachen durfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von
Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Bei allen
Pflanzungen sind die Abstandsflachen gemaB AGBGB einzuhalten.

1.7.  Sonstige Planzeichen

1.7.2. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines — = -
Geltungsbereiches fest.
2. B nun i F n

2.1. Oberflaichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflaiche und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung
hervorgerufen wird oder Verkehrsteilnehmer geblendet werden.

2.2. Einfriedungen

Wird eine Grundstlickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufihren; die Zaune sind

ohne zuséatzlichen Sockel auszufiihren. Die Einfriedung ist so zu Proj-Nr. und
gestalten, dass sie fir kleine Saugetiere passierbar ist. Die Hohe der Bauvorhaben: 1 47 1 60
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Gberschreiten, die Zaununterkante . .

muss im Mittel 15 cm (iber dem Gelande liegen.

Einfriedungen erzeugen abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen

Alelandetfichen. o . Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Sondergebiet
Zaune im Bereich der Schutzzone der Freileitungen sind aus " S
isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen herzustellen. Pfeiler, SOlarpark Pressecklein", Stadt Kupferberg/

Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

Sudwerk Projektgesellschaft mbH Burgkunstadt

2.3. Werbeanlagen

3 = S i SO Planungsstand:
Informationstafeln und Werbeanlagen sind grundsatzlich zulassig, .
wobei einzelne Werbeanlagen eine GréBe von 2 m? und die Summe 22. Juli 2025 VORENTWURF

aller Werbeanlagen eine GréBe von 20 m? nicht Uberschreiten dirfen.

5 Wei Planein ngen MaRstab:

1:1.000

Nutzungsschablone:

Entwurfsverfasser:

Art der baulichen Nutzung SO | GRZ 0,7 Grundfiache ingenieurbiro

g fOr bauwesen

Hohe baulicher Anlagen THS5m/OK<3,8m beratende ingenieure
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach

Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster - ’ 389 Tel. (09261) 6062-0

mit Stand vom 11.03.2025 . T z s . Flurstﬁcksnummern L - . )
( C ) Bayerische Vermessungsverwaltung / / e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
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